CN HA NQI CONG TY PAU GIA

S6: 04.1-48/2022/QCPGTS-BTA.HN

HQP DANH BEN THANH Pjc 1ap — Ty do — Hanh phic

QUY CHE PAU GIA TAI SAN

Jdedededede ek

Can cit B$ ludt Ddn su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ciia Quéc héi mede Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam;

Céin cit Ludt dau gid tai san s6 01/2016/QHI4 ngay 17/11/2016 ciia Quéc héi nuée Cong hoa
xd hji chu nghia Viét Nam;

Cdin cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich dam béo;

Cdn cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phdp thi hanh Ludt déu gid tdi sén;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B¢ Tai chinh quy dinh khung thi
lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san;

Can cik Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh ché 36 tai
chinh trong hoat déng ddu gid ti san;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 48/2021/HDDVDG/BTA. HN ky ngay 17/09/2021 va
cdc Phu luc kém theo giita Chz nhanh Ha Ngi Cong ty Pdu gid Hop danh Bén Thanh va Ngén hing

TMCP Hang hai Viét Nam vé vzec ddu gza tai san;
Can cit Hop dong cung cdp dich vu Website DPdu gza triec tuyén so: 02/2022/HDHTKD-

BTA.HN ngay 20/04/2022 va cde Phu luc kém theo gitta Chi nhénh Ha Néi Cong ty Pdu gid
Hop danh Bén Thanh va Cong ty Ddu gid Hop danh Lac Vzet

Quy ché nay quy dinh cy thé viéc d4u gia tai san tai Chi nhanh Ha Noi Cong ty Déu

gi4 Hop danh Bén Thanh, bao gdm céc diéu khoan sau:
PHAN 1:
THONG TIN VE TAI SAN

Piéu 1. Tai san ddu gid: Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dit theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & vA tai san khac gin lién v6i dit s6 BY
814354, s6 vao s6 cAp GCN: CTs 64848 do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Da
Néng cip ngay 15/05/2015 cho 6ng Pham Long va ba Huynh Thi La. Ngay 27/05/2016,
Vin phong dang ky d4t dai thanh phé Pa Ning d4 cip nhat bién dong chuyén nhugng
cho 6ng Pao Québc Khanh.
Dic diém tai sin:
1. Thira dit:
+ Thira ddt 36: 484, Torban db ad: D2.6;
+ Dia chi: Khu E2 mé rong (GDD2-PK2) KDC Nam Cau CAm L¢, phuong Hoa Xuén, quin
Cam L¢, thanh phd Pa Néng;
+ Dién tich: 125,0 m2 (Bang chir: Mét trim hai muoi [im phiy khong mét vudng);
+ Hinh thirc sir dung: riéng 125,0m2; chung: Khong m2;
+ Muc dich st dung: D4t & tai d6 thi;
+Thoi han sir dung: Liu dai;
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+ Ngudn gbc str dung: Nha nude giao dét ¢ thu tién sir dung dat.

2.Nha ¢:

+ Loai nha &: Nha ¢ riéng I¢;

+ Dién tich x4y dung: 85.0m2;

+ Dién tich (san) sir dung: 204.5m2;

+ Hinh thirc s& hitu: S¢ hitu riéng;

+ Cép (hang): Cép Il (3 tang);

+ Thdoi han s& hitu: -/-;

Theo hd so sé: 614754.BTS.001./.

Luuy:

- S8 hiéu v dién tich thira dit chua dugc x4c dinh theo ban db dia chinh.

- S thira thay ddi tir 484 sang 371, t& ban db thay ddi tir B2.6 thanh 198.

- Tai san du gia dugc ban theo nguyén trang thuc té tai san, Ho so tai san, tinh trang tranh
chfip, chét luong tai san, ... va moi véan dé, yéu t6 khac c6 lién quan dén tai san tai thoi diém
dugc dua ra déu gia
Piéu 2. Ngudn goc tai san: La tai san bao dam clia Ngin hang TMCP Hang hai Viét Nam;
Céc van ban, tai liéu phép 1y lién quan trong Hop ddng thé chip va cac hd so kém theo.

Diéu 3. Hd so phap ly

- Gidy chumg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khédc gin lién véi dat s6
BY 814354, s6 vao s cdp GCN: CTs 64848 do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Da
Néng cip ngay 15/05/2015;

- Hop ddng thé chip sb: 08.02/2020/BP, sé cong chimg: 000466, quyén sb: TP/CC-

SCC/HDGD ngay 11/02/2020 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Pa Néng giita Ngin hang
TMCP Hang héi Viét Nam — Chi nhanh Pa Ning v6i Ong Dao Quéc Khanh;

- Hop ddng tin dung han murc sb: 08.02/2020/HDTD ngay 10/02/2020 gitta Ngan hang TMCP
Hang hai Viét Nam — Chi nhanh Da Ning véi Cong ty c6 phin Pai Dong Khanh;

- Quyét dinh s6: 2428/2021/QD-TGP.12 ngay 14/04/2021 ctia Ngin hang TMCP Hang hai
Viét Nam v/v: Thu giif tai san thé chép;

- Thong bao sb: 2452/2021/TB-TGP.12 ngiy 14/04/2021 ctia Ngan hang TMCP Hang hai
Viét Nam v/v: Thu giit tai san bao dam;

- Bién ban thu gifr tai sin bao dam sb: ....... /2021/BBTG/TGD.12 ngay 06/07/2021 ctia Ngan
hang TMCP Hang hai Viét Nam;

- Chimg thu thim dinh gia s6: TD3295-1/CITICS-CT ngay 09/07/2021ctia Cong ty cb phan
CITICS;

- Quyét dinh sd: 5088/2021/Q9D-TGH12 nghy 26/07/2021 ctia Ngin hing 'I'MCP Hang hia
Viét Nam v/v: Ban déu gié tai sin bao dam.

Didu 4. Gia khéi didm: 3.998.075.000 ddng (Bing chit: Ba ty, chin trdm chin muoi tdm
triéu, khdng trdm bdy muoi lidm nghin dong).

Gié khoi diém khong bao gdm thué thu nhap c4 nhin, cic chi phi lién quan dén viéc chuyén
quyén s& hirw/ quyén st dung, chi phi ding ky s& hitu va st dung tai sén tring déu gia, ding
ky bién dong (néu co), cac chi phi ndy do ngudi tring d4u gia chiu.



PHAN 2:

KE HOACH 'TO CHUC CUQC PAU GIA
Diéu 5. Thoi gian, dla diém mua hd so va tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Trong
gid hanh chinh tir ngay 12/05/2022 dén ngay 27/05/2022 bang 02 (hai) hinh thirc:
- Diang ky truc tiép tai 01 trong 02 dia chi sau:
+ Chi nhanh Ha No6i Cong ty ddu gia Hop danh Bén Thanh (Pja ch1 Phong 403, ting 4,
tda nha Ocean Park, s6 01 Pao Duy Anh, phudng Phuong Mai, quén Déng Pa, thanh phé
Ha Noé61);
+ Ngéan hang TMCP Hang hai Vlet Nam (MSB). Dia chi: S6 54A Nguyén Chi Thanh,
Lang Thugng, Déng Pa, thanh pho Ha Noi.
- Ding ky bing hinh thirc giri thu dién tir (email) t¢i hom thu dién tir cla Cong ty la:
Hanoi.daugiabenthanh@gmail.com, tiéu dé thw ghi r3 noi dung: [Tén ngwdi tham gia
diu gia_ding ky tham gia diu gla theo HD 48.2021]. Khach hang ding ky tham gia
bing hinh thirc nay pha1 n6p 01 bd hd so ban cimg bang dudng Buu dién toi dia chi cua
Cong ty. Néu qua thO’l han tiép nhan hd so theo théng béo cia Cong ty thi dugc coi 1a hd
so khong hqp 1€ va Ch1 nhénh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh khong tiép
nhén xir Iy dbi véi cac tru'orng hop't nay
Pi¢u 6. Thoi gian ndp tién dit trwéc: Trong gio hanh chinh cac ngay 25, 26,
27/05/2022 vio tai khoan ciia Chi nhanh Ha Noi Cong ty Du gia Hop danh Bén Thanh
theo quy dinh tai Piéu 11 cia Quy ché nay.
Lwu V: Khodn tién dét trude cia khdch hang di diéu kién tham gia ddu gid phai
“bdo c6” trong tai khodn cua Céng ty trudce 17 gio 00 phit ngay 27/05/2022.
T4 chirc, cd nhan du diéu kién tham gia du gi4 ndp hd so tham gia d4u gia hop 16 va tién
dit trude cho Chi nhanh Ha Noi Cong ty Déu gia Hop danh Bén Thanh theo quy dinh.
Piéu 7. Thoi gian va dja diém xem tai san: Trong gid hanh chinh cic ngay 24,
25/05/2022 tai noi c6 tai san (Pia chi: Khu E2 mé rong (GDD2-PK2) KDC Nam Céu
Cém Lé, phudng Hoa Xuén, quin Cém Lé, thanh phé Pa Nﬁng).
Diéu 8. Thoi gian, dja diém té chirc cude ddu gia: Tir luc 08 gid 30 phit dén 09 gio 30
phut ngdy 30/05/2022 tai Trang théng tin dién tr déu gia tryc tuyén
https://lacvietauction.vn.

PHAN 3:

PANG KY THAM GIA PAU GIA
Piéu 9. Déi tu’q’ng ding ky tham gla diu gia
Cdc ca nhan, td chite o6 nhu ciu, ¢6 khi néing tai chinh dl.rqc dang ky tham gia déu gia,
ngoai trr cac trudng hop dugc quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat D4u gia tai san ndm
2016, cu thé nhu sau:
- Ngudi khdng c6 nang lyc hanh vi d4n sur, ngudi b mét hodc bi han ché ndng lyc hanh vi
dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, 1am chii hanh vi hod¢ ngudi tai thoi diém
ding ky tham gia d4u gia khong nhin thirc, 1am chii dugc hanh vi clia minh;
-Ngum 1am viéc trong t& chirc dau gid tai san thue hién cudc ddu gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi ruét, em ruot ctia ddu gia vién diéu hanh cudc déu gi4; nguoi
truc tlep giam dinh, dmh gi4 tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt
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clia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi dugc chi s& hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gi4 tai san, ngudi c¢6 quyén quyét dinh ban tai san
cua nguoi khdc theo quy dinh cia phép luit;

- Cha, me, vo, chc“mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém 3 Diéu
nay;

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phéap luit 4p dung dbi vai
loai tai san do.

Piéu 10. Ho so ding ky tham gia va cach thirc diing ky

- Don ding ky tham gia d4u gi4 (ban chinh theo mu do Chi nhanh Ha N¢i Cong ty Déu
gid Hop danh Bén Thanh ban hanh).

- Bién ban x4c nhén hién trang tai san d4 xem (ban chinh theo miu do Chi nhanh Ha
Nbi Céng ty Dau gia Hop danh Bén Thanh ban hanh).

Ngodi ra con bao gom cdc hé so sau:

+ D3i v6i 16 chikc:

- Gidy dang ky kinh doanh (ban sao c¢6 chimng thiyc).

- CMND/CCCD cuia nguoi dai dién theo phép ludt (ban sao c6 chirng thuc).

+ Doi vdi cd nhéan:

- CMND/CCCD ctia ngudi diang ky tham gia d4u gia (ban sao c6 chimg thuc).

- Hb khiu thuong tri cta ngudi ding ky tham gia déu gia (ban sao ¢ chimg thuc).

+ Néu thujc trweong hop iy quyén thi ngp thém:

- Gidy uy quyén theo quy dinh cta phap luét (ban chinh).

- CMND/CCCD ciia ngudi dugc iy quyén (ban sao c¢é ching thic).

Luwu y: PhGi mang bin chinh dén Chi nhinh Ha Nji Cong ty Piu gid Hop danh
Bén Thanh dé doi chiéu khi lam thi tuc ding ky tham gia diu gid.

Toan bd gidy td néu trén duge cho vao 01 phong bi ndp cho Chi nhanh Ha Noi Cong
ty D4u gia Hop danh Bén Thanh khi lam tha tuc ding ky. Céc ban sao c¢6 chimng thuc yéu
cau c6 thoi han trong vong 06 (sau) thang gin nhét tinh dén thoi diém nop hd so tham gia
d4u gia.

Hb so tham gia ddu gia hop 16 13 hd so c6 ddy du tit ca céc tai liéu quy dinh tai Diéu
nay, néu thiéu bat ky mot trong céc tai lidu trén thi dugce coi la hd so khong hop 1. Khach
hang c6 hd so tham gia ddu gia khong hop 18 thi khong duoc phép tham gia cude déu gia.

Trong trudng hop khach hang ding ky tham gia bang hinh thirc giri thu dién tir thi
khiich hing ndp toan hd gifly v néu trén hing dwimg RBum dién dén Chi nhanh Ha Noi
Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh trudc ... (Néu qua thoi han trén thi duge coi 1a hd
so khong hop 16 va Cong ty khong nhan giai quyét d6i véi cc trudng hgp nay. Cac rii ro
trong qué trinh chuyén phat do khach hang va don vi lam dich vy chuyén phat tu chiu
trach nhiém).

Pbi vai cc truong hop khach hang c6 hd so tham gia diu gia khong hop 1€ nhung da
chuyén tién dat tru6e tham gia ddu gia thi Chi nhanh Ha No6i Céng ty D4u gia Hop danh
Bén Thanh sé& giai quyét tra lai tién dit trudc trong thai han 07 (bay) ngay lam viéc ké tir
ngay két thiic cuéc ddu gia, moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc hoan tra tién dt
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trudce s€ do khach hang chiu.

b. Cdch thirc dang ky tham gta diu gid trén website http://lacvietaution.vn:

Sau khi ca nhan, t§ chirc tham g1a du gia nop day du hd so ding ky tham gia d4u gia
hop 18 theo quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay va nop tién mua hd so cho Chi nhanh Ha
Ndi Céng ty Déu gid Hop danh Bén Thanh thi yéu ciu khach hang vao Trang thong tin
dién tir ddu gia truc tuyén: http://lacvietaution.vn d& dang ky tai khoan (néu nhir khdch
hang chita ¢6 tdi khodn) va diang ky tham gia ddu gia truc tuyén theo ding thoi gian da
thong bao.

- Khi hd so tham gia ddu gia hop 1&, Ngudi tham gia ddu gid s& duge cAp mot tai khoan
truy cép; dugc hudng din vé céch sir dung tai khoan, céch tra gia va cac ndi dung can
thiét khac trén Trang thong tin dién tir ddu gia trirc tuyén lacvietaution.vn dé thuc hién
viée diu gia truc tuyén.

- Déi véi céc ca nhan, td chirc da c6 tai khoan truy cép website http://lacvietaution.vn da
dugce xac thue, con thoi han sir dung, Ngudi ding ky tham gia d4u gia dung tai khoan da
duoc xé4c thue dé tién hanh ding ky tham gia diu gia. Nguoi ding ky tham gia déu gia
dugce huéng dan vé cach sur dung tai khoan truy cip, cach thirc ding ky tham gia déu gia,
cach tra gid va cac noi dung can thiét khac trén website http:/lacvietaution.vn dé thuc

hién viéc dau gia truc tuyen.

Luu y:
- “Khach hang phai tu trang bj may moéc, thiét bi, duong truyén két ndi mang internet dé
dam bao viéc dang ky d4u gia dung thoi han theo Thong bao diu gia.
- Khach hang phai cung cip chinh xéac, diy du cac thong tin, tai liéu hd so theo quy dinh
tai diém c, HO so ding ky tham gia diu gia trén website sau ddy va tién hanh tao tai
khoan truy cap hé théng theo huéng din dé dang ky tham gia dau gia.
- Dbi v6i khach hang da c6 tai khoan truy cap Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén
dugc phé duyét, khach hang mua va ndp hd so theo Thong bao dau gid nhung st dung tai
khoan da dugc phé duyét dé ding ky tham gia d4u gia theo huéng din ciia Cong ty.
- Céc trudong hop phan hdi sau thoi han ding ky s& 1a khéng da diéu kién tham gia dau
gid ké ca dbi voi cac khach hang da nop phi dang ky tham gia ddu gia, tién dat truéc.
- Khach hang tham gia d4u gia tu chjiu moi chi phi phat sinh trong viéc ding ky va sir
dung tai khoan trén Trang thong tin dién tir ddu gia true tuyén: http://Lacvietaution.vn.
¢. Ho so ding ky tham gia diu gid' trén website http://lacvietaution.vn:
+ Ddi vdi 16 chire:
- 'I'én td chite;
Tén ding nhap, M4t khiu;
-S4 dién thoai lién hé;
Dia chi email lién hé;
Tén nguoi dai dién theo phap luat ctia td chure, Chirc vu;
M3 sb doanh nghiép/M3 sb thué; ngay cdp (lan déu); noi cdp (1dn diu); Gidy chimg
nhédn dang ky kinh doanh;
- Dia chi tru sé;
- Tai 1én website file scan Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh hoic Gidy t& khac c6
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gid tri phap ly twong dwong cia té chirc; Ching minh nhan dan/Cin cudc cong dan/Ho
chiéu ciia ngudi dai dién theo phéap luat ctia td chirc;
- Thong tin tai khodn ngan hang nhén lai tién dit trude caa td chirc tham gia diu gia
trong truong hop khéng tring dau gia.
+ Doi véi cd nhin:
- Ho va tén;
- Tén ding nhap, Mt khéu;
- 86 dién thoai lién hé;
- Dia chi email lién hé;
- Ngay/thang/nam sinh;
- Gidi tinh;
- Hb khiu thuong tri;
- Chitng minh nhén dén/Cian cude cong dan/Ho chiéu, Ngay cép, Noi cép;
- Tai 1én website file 4nh mat truéc va mit sau Chitng minh nhan dan/Cin cuéc cong
dan/Hb chiéu;
- Thong tin tai khodn ngn hang nhan lai tién dit truée cia ngudi tham gia du gia trong
truong hgp khong tring du gia.

Luu y:
- C4 nhan, t chuc dang ky tham gia dAu gia chju trach nhiém vé& tinh chinh x4c, trung
thuc cua cac thong tin, tai liéu cung cp trén website http://lacvietaution.vn. Trudng hop
c4 nhan, t§ chirc cung cép thong tin, tai lidu sai su that, sir dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gia s& bi xtt Iy theo quy dinh cta phap luat.
- C4 nhan, t§ chuc ding ky tham gia ddu gia chiu trach nhiém v& viéc bao méat va sir
dung tai khoan truy cép trén website lacvietaution.vn.
< Mpt 56 diéu can luwu y:
- Ngudi tham gia déu gid c6 trach nhiém nghién ciru k¥ hd so phéap 1y cua tai san déu
gia, Quy ché dau gia do Chi nhanh Ha Noi Cong ty D4u gi4 Hop danh Bén Thanh cung
cép truge khi dang ky.
- Moi thic méc, yéu ciu hd trg vé ding nhap hoic tham gia phién dau gia phai dugc bao
lai cho Chi nhéanh Ha No6i Cong ty Pédu gia Hop danh Bén Thanh chim nhit 30 phut
trude thoi diém cude déu gia bit dau, sau thoi diém ndy Cong ty s& khong hd tro giai
quyét bat cir khiéu nai nao khac, moi van dé phét sinh sau thdi diém nay khach hang tu
chiu trach nhiém.
Diéu 11. Tién a4t truée
a) Nguoi ding ky tham gia ddu gia tai san phai ndp khoan tién dit trude 1a: 399.807.500
dong (Bang chit: Ba tram chin muoi chin triéu, tém trém linh bay nghin, nim trdm dong),
bing hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua Chi nhanh Ha Nbi Cong ty Déu gia Hop
danh Bén Thanh theo théng tin sau:
+ Nguoi thy hwéng: Chi nhanh Ha Noi Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh
+ S6 tai khoan: 031.01.01.026534.0
+ M# tai: Ngan hang Thuong mai C6 phin Hang Hai Viét Nam — Chi nhanh Déng Pa
+ Noi dung chuyén khoan: [Ho va tén ngudi ding ky tham gia ddu gia] ndp tién dat trude
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tham g1a AU ZI4 ] SAN cvverveenneeierneens ].

b) Tién mua hé so tham gia dau gia: 500.000 ddng/01 hd so.

Luwu V: Tién mua hé so khong duege hoan trd trir truong hop cue ddu gid khong 10 chirc.
¢) Ngudi tham gia d4u gia c6 quyén tir chbi tham gia cudc ddu gid va dugc nhén lai tién
dit truée trong truong hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sé lwong, chét lugng tai san da
niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan tién dit truée phat sinh 14i thi nguoi
tham gia d4u gia duoc nhén tién 13i do.

d) Trudng hep trang diu gia thi khoan tién dit trude dugc chuyén thanh tién dit coc dé
bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua bén tai san déu gia hodc thuc
hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét. Viéc
xtr Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ciia phap luit vé& dan su va quy dinh khéc ciia
phép luat c6 lién quan; va nguoc lai, trong truomg hop ngudi tham gia ddu gia khong
tring d4u gi4, khoan tién dit trude dugc hoan lai trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir
ngay két thic cudc ddu gia hoic t’i’ong thoi han khac do cac bén thoa thudn, trur trudng
hop quy dinh tai Pidu 12 Quy ché nay

Moi khoan phi, chi ph1 (néu co) lién quan dén viéc nop tién d3t trude va nhan lai tién dat
trude do khach hang chiu trach nhiém chi tra, mirc phi chuyén tién theo quy dinh ctia céc
T chirc tin dung/Ngén hang.

Di€u 12. Cic truong hop vi pham Quy ché khong dwoc nhén lai tién d3t trude.

+ Da ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thude trudng hop
bét kha khang.

Luu y: Thuit ngit “khéng tham gia cupc diu gid” dwge hiéu la ngwoi tham gia ddu
gid khong truy cdp vao cudc diu gia’ hién thj trén website diu gia’ triec tuyén
htip: //lacvtetautwn vn trong thoi gian ddu gid (ké tie thoi diém bt diu tién hanh diu
gid dén tho't dtem két thiic diu gta)

+ Bi trudt quyén tham' gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 cta
Luat DAu gié tai san.

+ Tir chdi ky bién ban dAu gia théo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Du gi4 tai
san.

+ Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Dau gi4 tai san.

+ Tir chéi két qua trang dau gia théo quy dinh tai Pidu 51 Lu4t Dau gia tai san.

Tién dat trude cua cac khach hang trong cac tru'orng hop khéng dugc nhén lai tién dit
trude néi trén thude vé Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam, sau khi trir chi phi d4u gi4
tai san. Cho nhanh Ha N6i Céng ty Déu gia Hep danh Bén Thanh s& chuyén tién dit
trude cua cac khich hang ndy vao tai khoén clia Ngan hang 'IMCP Hang hai Viét Nam
trong vong 03 (ba) ngdy lam viéc'ké tir khi hoan tt tha tuc tich thu tién dat trudc do vi
pham Quy ché nay.

- PHAN 4:
THUC HIEN PAU GIA
Piéu 13. Hinh thiic, phu’o’ng thirc ddu gia:
- Hinh thirc d4u gia: Déu gia truc tiyén;
- Phurong thirc d4u gia: Phuong thic tra gia 1én.
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Diéu 14. Buéc gia:
Budc gid: 50.000.000 dong (Béng chit: Ndm muwoi triéu dong).
Diéu 15. Cich thirc tham gia diu gia:
Nguoi tham gia d4u gia sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia theo phuong
thrc tra gid 1én trong thoi gian du gia (ké tir thoi diém bt dAu tién hanh diu gia dén thai
diém két thic d4u gia) dé tim dugc ngudi tring du gia.
- Nguoi tham gia ddu gia nhap gia trd vao giao dién tra gid va xac nhin gia tra. Nguoi
tham gia ddu gia co thé tra gia nhiéu 1in trong thoi gian ddu gia. Cudc diu gia két thic
khi hét thoi gian tra gia.
- Gié tra hop 1§ 13 gid tré bang gia khoi diém cong v6i sb tw nhién 1in buéc gi theo cong
thire nhu sau:
Gia tra hgp 1¢ = Gi4 khéi diém + n x Buéc gia.

Trong d6:
> Gié khoi diém: 12 gia khéi diém ciia vong ddu gia.
> Budc gia: 1a bude gia duge quy dinh tai Didu 14 Quy ché nay.
» n:1asd tynhién 0, 1,2, 3,.....
- Néu gia tra cao hon g1a khéi diém nhung khong tron budce gi4 (phan cao hon gia khoi
diém khong phai 12 bdi s cta bude gla) thi khi xét gia s& dugc lam tron theo nguyén tic
cong tang 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gid. Néu nguoi tham gia du gia khong
déng y cong tang 1én cho tron buéc gia ké tiép thi gia trd khong hop 1¢, khéng dugc tiép
tuc tham gia d4u gia.
Piéu 16. Xac dinh nguéi tring diu gia
- Tai thoi diém két thuc cude diu gid, ddu gia vién duoc td chue déu gi4 tai san phéan
cong chiu trach nhiém t§ chic thuc hién cudc diu g1a truc tuyén xac dinh nguoi trung
diu gid nhu sau: Ngudi tring d4u gia 1a c4 nhan, t8 chic c6 gia trd hop 1& cao nhit
(khong thip hon gia khoi diém) va c6 thoi gian tra gia sém nhét dugc hé théng thong tin
dau gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic vi€c tra gia.
- Trudng hop két thic thoi gian d4u gia, c6 tir hai ngudi trd 1én cling tra gia cao nhét thi
ngudi tra gi4 sém nhét theo ghi nhan ctia hé thong thong tin dau gia truc tuyén l1a nguoi
trung déu gia.
- Pau gia vién duge td chirc diu gi4 tai san phan cong chiu trach nhiém t chirc thuc
hién cudc ddu gia tryc tuyén can cir két qua xé4c dinh ngudi tring déu gia va cong bd
nguorl tring d4u gia trén hé thong déu gia tryc tuyén ngay sau khi cudc diu gia két thiic.
- Két qua cudc dhu gid truc tuyén duoc ding cong khai trén h¢ théng déu gié truc tuyén
va duye vao dia chi email cha nguoi tham gia ddu giad ¢4 dang ky voi td chirc du gia tai
san ngay sau khi cong bb ngudi tring d4u gia trén hé théng diu gia tryc tuyén.
Diéu 17. Ruit lai gia d4 tra va tir chéi két qua tring diu gi4
1. Rut lai gia da tra.
- Tai budi cong bd gia da tra cia ngudi tham gia déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét
rit lai gid d3 tra trudce khi ddu gia vién didu hanh cudc diu gia cong b nguori tring du
gia thi cudc ddu gia van tiép tuc va bét dau tir gia clia ngudi tra gia lién ké. Déu gia vién
quyét dinh hinh thtc déu gia.




- Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc d4u gia va khong dugc nhan lai
khoan tién dit trudc.

2. Tir chéi két qua trang diu gia.

1. Két thic thoi gian tra gid, man hinh cia Nguoi tring du gi4 s& hién thi nat “Chép
nhan” hodc “Tur chdi” két qua tring déu gia va déng hd ¢ém nguge 05 (nim) phit. Néu
Nguoi trung d4u gia bim nat “Chap nhén” hoic khong bim niit nao trong vong 05 (nim)
phut thi hé théng s& ty dong ghi nhan Nguoi trung dau gia ddng y v6i két qua d4u gia.

2. Néu ngudi tring du gia bim nat “Tir chdi” trong vong 05 (nam) phut dém ngugc, hé
théng s& tu dong ghi nhan Ngu'orl trang déu gia tir chdi két qua triing dau gia (Khi do
nguoi trung ddu gid se bi mét tién dit triebe do tir choi két qud tring ddu gid) va xét gia
tra lién ké. Néu gia tra lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhat bang gia d4 tra cua
ngudi tir chbi két qua tring diu gia, hé thdng s& glri thong béo vé quyén tring dAu gia
trén man hinh ctia ngudi tra gia lién ké o thoi gian tra gia sém nhit.

- Néu ngudi tra gia lién k& do ddng y mua tai san déu gia thi ho phai bAm vao nut “Chép
nhan”.

- Trudng hop ngudi tra gia lién k& d6 khéng bAm “Chip nhin” hoic khong thao tac trén
hé théng. TS chirc ddu gi4 tai san giri email t6i ngudi d6. Néu ngudi d6 b4m vao dudong
lién két “chdp nhin mua tai san diu gia” dinh kém email trong vong 24 (hai muoi tu) gid
ké tir khi két thuc thoi gian tra gia, thi nguoi do s& la Ngudi triing d4u gia. Bién ban déu
gid va céc tai liéu khac s& duoc giri cho Ngudi trang du gia véi gia lién ké. Néu nguoi
trd gia lién k& khong bim vao dudng lién két “chip nhin mua tai san du gia” dinh kém
email trong thdi gian quy dinh trén thi coi nhu 12 khong chip nhin mua tai san d4u gia.

3. Trudmg hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhé hon gia da tra cia ngudi tir
chéi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chép nhin mua tai san dau gia
thi cudc d4u gia khong thanh. Nguoi tra gia 1ién k& khéng chip nhan mua tai san du gia
s& khong bi mat tién dit trude.

Piéu 17. Bién ban dau gia:

Bién ban diu gia 1a cin cir dé ngudi tring diu gid va ngudi c6 tai san ddu gia ky két
Hop ddng mua ban.

Bién ban diu gia duoc 14p sau khi cude ddu gia két thuc dé ghi lai dién bién cudc dau
gia. Bién ban diu gia c6 chir ky cta déu gia vién didu hanh cudc ddu gia, ngudi tring ddu
gid, ngudi cb tai san du gia.

Bién ban déu gia dugc hé théng ddu gia trwc tuyén ghi nhan va trich xuit, c6 xéc
nhén cua td chirc d4u gia tai san van hanh Trang thong tin ddu gia tryc tuyén va dinh kém
bién ban déu gia.

Bién ban diu gia duoc giri vao dia chi email cia Ngudi tring d4u gia sau khi cudc
dAu gia két thuc. Nguoi tring ddu gia c6 trach nhiém in bién ban d4u gi4, ky tén va giri vé
dia chi cia Chi nhanh Ha N¢i Céng ty P4u gia Hop danh Bén Thanh trong thdi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc diu gia.

Truong hop Ngudi tring ddu gia khong ky bién ban va giri lai cho Chi nhanh Ha Noi
Cong ty P4u gia Hop danh Bén Thanh trong thdi han néu trén dugc coi 1a tir chdi ky
bién ban diu gi4 va coi nhu khong chip nhan giao két Hop déng mua ban hoic khong
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chip nhén mua tai san ddu gi4, khoan tién dit trudc cua ngudi nay thudc vé don vi co
tai san.
Piéu 18. Truit quyén tham gia diu gia
a) Tai cudc ddu gia, Piu gid vién didu hanh cudc du gia co quyén truit quyén nguoi
tham gia cudc d4u gi4 trong céc truong hop sau day:
- Tru4t quyén tham gia cudc d4u gia cia nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luit D4u gié tai sén ndm 2016. Cy thé nhu sau:
- Cung cAp théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
d4u gia, tham gia cudc ddu gia;
- Théng ddng, méc ndi véi diu gid vién, to chic ddu gia tai san, ngudi c6 tai san du
gia, ngudi tham gia dau gia khac, c4 nhan, t§ chtc khac dé dim gia, 1am sai 1éch két qua
dAu gié tai san;
- Can tré hoat dong d4u gi4 tai san; gy rdi, mat trat ty tai cudc ddu gid;
- De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két qua
dAu gia tai san;
- Céc hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan
- Tai cudc dau gid, néu ngudi da tra gid cao nhét rut lai gid di trd trude khi ddu gia vién
cong bd ngudi trang d4u gia thi ngudi rat lai gi4 d4 tra bi trudt quyén tham gia cudc ddu
gia.
b) Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham ngoai viéc bj trudt quyén tham gia du gia
thi tity theo tinh chit, mic d6 vi pham sé& bj tich thu tién dat trude, xir ly vi pham hanh
chinh hoic bj truy ctru trach nhiém hinh sy; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo
quy dinh cua phép luit.
Picu 19. Cude diu gia khong thanh
- Da hét thoi han ding ky ma khong ¢6 nguoi ding ky tham gia ddu gia;
- Tai cudc diu gia khong c6 ngudi tra gid hogc chi ¢6 01 (mot) ngudi duy nhét tra gia;
- Nguoi tring diu gia tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44
Luat d4u gia tai san;
- Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit truée nhod hon gia da tra clia nguoi tir
chéi két qua trung déu gid hojc ngudi tra gia lién ké khong chip nhin mua tai sén ddu
gia;
- D3 hét thoi han ding ky ma chi c¢6 mdt ngudi ding ky tham gia diu gia trong trudng
hop dAu gia tai san quy dinh tai Didu 59 Lujt diu gia tai san;
Dicu 20. Hiy két qua ban ddu gi4 tai san

Két qua d4u gia tai san bi hiy trong truong hop sau day:
- Theo théa thudn giita ngudi c6 tai san diu gia, td chirc ddu gia tai san va nguoi tring
dau gia v& viéc huy két qua d4u gia tai san hodc gilta ngudi c6 tai san ban diu gia va
ngudi tring ddu gia vé viéc hay giao két hop ddng mua béan tai san diu gi4, trir trudng
hop gdy thiét hai hodic 1am anh huéng dén lgi ich ctia Nha nuée, quyén, lgi ich hop phap
clia ca nhan, o chirc;
- Hop ddng dich vu déu gi4 tai san, hop ddng mua bén tai san ddu gia bj Toa an tuyén
b6 vo hiéu theo quy dinh cia phép luat v& dan sy trong trudng hop ngudi trang diu gia
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c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 ctia Luat d4u gi4 tai san;

- Hop ddng dich vu du gia tai san bi hiiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ciia Luat
du gia tai san;

- Ngudi c6 tai san déu gia, ngudi tham gia du gia, ngudi tring déu gia, tb chirc déu gia
tai san, d4u gia vién c6 hanh vi thong ddng, moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia
d4u gia din dén 1am sai léch thong tin tai san d4u gi4 hodc hd so tham gia d4u gia hodc
két qua diu gia tai san;

- Theo quyét dinh ctia ngudi co thdm quyén xir phat vi pham hanh chinh trong trudng
hop ddu gia tai san nha nuéc khi c6 mot trong cac can cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33
ctia Luat dAu gié tai san.

Piéu 21. Xir Iy vi pham

Ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring d4u gia, c4 nhan, tb chirc ¢6 lién quan c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat DAu gi4 tai san hodc quy dinh theo Quy ché nay
thi tuy theo tinh chit, mirc do vi pham ma bi xir Iy ky luét, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh su, néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

Pidu 22. Xir Iy trudong hep phat sinh do 13i ky thuét ciia hé thong diu gia tric tuyén.
- Trudng hop do 16i k§ thuat ctia hé théng déu gia truc tuyén bén Ngudi co tai san d4u
gi4 khién cho cudc déu gia khong thé bt diu duoc thi td chirc dau gid tai sin dimg cude
déu gia va thong bao cho Ngudi ¢6 tai san dau gia dé quyét dinh thoi gian d4u gia lai.

- Trudng hop do 15i k§ thuit cta hé thdng ddu gia truc tuyén bén T chirc dau gia tai
san khién ngudi tham gia d4u gia khong tiép tuc tra gia dugc sau khi cudce dAu gia bit ddu
thi T chtre du gia tai san hily cude déu gia va théng bao cho Ngudi c6 tai san dau gia dé
quyét dinh thoi gian du gia lai.

- Trudng hop cudc diu gia khong td chirc duge thi cac td chire, c4 nhin ding ky tham

gia déuq gia dugc nhan ’lai 'Eién mua hd Y va tién dit trude trong :[h(‘)ri han 03 (ba) ngay lam E
vi€c, k€ tir ngay du kién t6 chirc cudc dau gia theo thong bao dau gia tai san da duoc ban

ha{lh' . - !/ANF
Dieu 23. Bio v quyén, lgi ich hgp phédp clia ngudi c6 tai san dau gid, ngwdi tham 4/
gia ddu gia, nguwdi trung diu gia, nguwdi mua dwge tai san d4u gia ngay tinh e//\:

- Co quan nha nuée c6 thdm quyén trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trich
nhiém bio dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop phap ciia ngudi 6 tai san ddu gia,
ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring ddu gid, ngudi mua duge tai san ddu gia ngay tinh;

- Trudny hyp ¢6 ngudi (hir bu (ranh chiip v& quytn 50 horu d6i voi @i stn dbu gid hi
quyén sé hitu vin thudc vé ngudi mua duge tai san ddu gia ngay tinh. Viéc giai quyét
tranh chip vé quyén s& hiru dbi véi tai san ddu gia, khiéu nai, khai kién vé hiéu luc phap
Iy ctia cude ddu gia thanh, viéc hity két qua déu gia tai san quy dinh tai cdc khoan 2, 3 va
4 Pidu 72 caa Luit Diu gia tai san dugc thuc hién theo thu tuc rut gon cua phap luét t
tung dén su;

- Trudng hop c6 ban an, quyét dinh ctia co quan nha nuée cb thAm quyén vé viéc sira dbi
mdt phan hogc hity bo toan bd cac quyét dinh lién quan dén tai san ddu gia trude khi tai
san dugc dua ra ddu gia nhung trinh tu, thi tuc ddu gia tai san bao dam tuén theo quy
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dinh ctia Lu4t ndy thi tai sin d6 vin thude quyén s& hitu cia ngudi mua duge tai san diu
gia ngay tinh, trir truong hop két qua ddu gia tai san bi hiy theo quy dinh tai Diéu 72 cia
Luat PAu gi4 tai san.
Diéu 24. Théi han thanh toan, Hop ddng mua bin va phwong thire thanh toin tién
mua tai san:
a) Thoi han thanh toin: Trong thdi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay tring ddu gid, nguoi
triing dAu gid c6 trach nhiém thanh toan 01 14n sb tién mua tai san diu gia (sau khi déi trir sb
tién djt truée da ndp vao tai khoan cia Chi nhanh Ha Noi Cong ty Déu gid Hop danh Bén
Thanh).
b) Théi han ky hgp dong mua ban: Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngdy ngay Nguoi
triing dAu ndp di tién mua tai san, cac bén s& thyc hién ky két Hop ddng mua ban tai san diu
gia trir truong hop cac bén co théa thuin khac.
c) Phwong thirc thanh toan: Chuyén khoan vao tai khoan cta Ngén hang TMCP Hang hai
Viét Nam theo thong tin sau:
Chu tai khoan: Ngan hang thwong mai c6 phin Hang hai Viét Nam
86 tai khoan: 280701007
Tai: Ngin hang thwong mai c6 phin Hang hai Viét Nam
Dia chi: S6 S6 54A Nguyén Chi Thanh, Lang Thuong, Péng Da, Ha Nbi.
Piéu 25. Giao tai sin va gidy to phap ly c6 lién quan:
a) Thoi han giao tai san: Trong thdi han 30 ngiy lam viée k& tir ngdy Ngan hang TMCP
Hang hai Viét Nam nh4n du tién mua tai san d4u gia, Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam s&
tién hanh cac thi tuc giai chip, giai téa dbi voi tai san ddu gid, ban giao tai san va cée gidy tor
lién quan cho ngudi mua dugc tai san theo thda thudn tai hop dong mua béan tai san diu gia.
Viéc ban giao tai san diu gia duoc 1ap thanh bién ban c6 chix ky x4c nhan cuia Ngan hang
TMCP Hang hai Viét Nam va ngudi mua dugc tai san.

Pia diém ban giao tai sdn: Tai noi ¢ tai san hoic noi khic do Ngén hang TMCP Hang
hai Viét Nam va ngudi mua tai san thoa thuan trong Hop dong mua bén tai san.
Diéu 26. N ghia vy thué va nghia vu tai chinh khac
- Nguoi tring ddu gia c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan chic ning, thyc hién cac
cong viéc can thiét khic lién quan dén thi tuc ké khai, ndp thué, phi, 1& phi, dang ky, hop
thirc hoa gidy to, tai liéu sau khi mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luét.
- Ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén
s& hitw/str dung tai san ddu gia, thué, phi ding ky va cac chi phi khac (néu c6) khi thuc
hién mua tai san diu gia.
Didu 27. Mién trir trach nhi¢ém v¢ gia try, chiit lwgng cua tai san dii diiu gia
- Ngudi tham gia déu gia ¢6 trach nhiém tham khéo, nghién ciru ky vé thong tin, gia tri,
chét lugng tai san ciing nhu cic quy dinh khac ctia phap luat vé tai san ddu gia trudc khi
ding ky tham gia diu gia.
- Té chirc du gi4 tai san khong chiu trach nhiém v& gia tri, chét lugng cua tai san diu
gia va khéng c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viéc dang
ky quyén s& hitu, st dung tai san néu trén.
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PHAN 5:

PHAM VI AP DUNG

Piéu 28. Pham vi 4p dung:

- Quy ché nay 4p dung cho cudc du gia tai san theo Hop dong dich vu déu gi4 tai san sb:
48/2021/HPDVDG-BTA.HN ngiy 17/09/2021 va Phu Iyc 14n 3 ngay 20/04/2022 gitta Ngén
hang TMCP Hang hai Viét Nam va Chi nhanh Ha N6i Cong ty P4u gia Hop danh Bén

Thanh.

- Ngoai c4c quy dinh néu tai Quy ché nay, cic bén tham gia tudn thi quy dinh ctia phép
luat hién hanh vé d4u gi4 tai san va c4c quy dinh phép luat khac lién quan. WZ_

Noi nhin:

- Ngdn hang TMCP Hang hdi Viét Nam;

- Khdch hang ding ky tham gia ddu gid
tai san;

- Ddng website http://Lacvietaution.vn;
- LuwuCty.

TUQ. GIAM POC CHI NHAN
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